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Madrid, 28 de septiembre de 2022

Inversa Prime SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), en cumplimiento con lo previsto
en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de mercado y en
el articulo 227 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
mediante el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME
MTF Equity, por medio de la presente publica:

OTRA INFORMACION RELEVANTE
La Sociedad hace publicos los siguientes documentos financieros:

e Informe de Revision Limitada correspondiente a los Estados Financieros
Intermedios Consolidados del periodo de 6 meses terminado el 30 de junio
de 2022.

e Estados Financieros Intermedios Consolidados de la Sociedad del periodo
de 6 meses terminado el 30 de junio de 2022.

e Balance intermedio y Cuenta de Pérdidas y Ganancias intermedia
individuales del periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2022.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020, se hace constar que la
informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y de sus administradores.

Quedamos a su disposicién para cuantas aclaraciones precisen al respecto.

Inversa Prime SOCIMI, S.A.
Don Juan Romani Sancho
Secretario no consejero
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INVERSA PRIME SOCIMLI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de revision limitada

Estados financieros intermedios resumidos consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado

al 30 de junio de 2022
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Informe de revision de estados financieros intermedios
resumidos consolidados

A los accionistas de INVERSA PRIME SOCIMI, S.A..

Introduccion

Hemos revisado los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos de INVERSA
PRIME SOCIMI, S.A. (la Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que
comprenden ¢l balance intermedio al 30 de junio de 2022, la cuenta de resultados intermedia, el
estado del resultado global intermedio, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio, el
estado de flujos de efectivo intermedio v las notas explicativas, todos ellos resumidos y consolidados,
relativos al periodo de seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la preparacion y presentacion de estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados de conformidad con los requerimientos establecidos en la Norma
Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacion Financiera Intermedia, adoptada por la Unién
Europea, para la preparacion de informacion financiera intermedia resumida. Nuestra responsabilidad
es expresar una conclusion sobre estos estados financieros intermedios resumidos consolidados
tasada en nuestra revision.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410, Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente
de la Entidad. Una revision de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones,
principalmente ante las personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en
aplicar procedimientos analiticos y ofros procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance
sustancialmente menor que el de una auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener una
seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todas las cuestiones significativas que
pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de
auditoria.

Conclusion

Basandonos en nuestra revision, que en ningiin momento puede ser entendida como una auditoria de
cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninguna cuestion que nos lleve a pensar que los
estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos no estan preparados, en todos los
aspectos significativos, de conformidad con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional
de Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera Intermedia, adoptada por la Unién Europea, para la
preparacion de estados financieros intermedios resumidos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de lu Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: 134 915 685 400, WWW.DWC.€5 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, felic 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 3%
Inscrita en el R.Q.A.C. con &l nimere 50242 - CiF: B-79 031280
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Parrafo de énfasis

Llamamos la atencidn sobre la nota 2.1 adjunta, en la que se menciona que los citados estados
financieros intermedios resumidos consolidados ne incluyen toda la informacion que requeririan unos
estados financieros consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea, por lo que los estados financiercs
intermedios resumidos consolidados adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas anuales
consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021. Nuestra
conclusion no ha sido modificada en relacion con esta cuestion.

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion de Consejo de Administracion en relacién con la
publicacién del informe financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados
Espaficles sobre Informacion a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento
BME Growth de BME MTF Equity.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

.r‘"f_ S /L
Mezsm - o INSTITUTO DE CENSORES
JURADOS DE CUENTAS
DE ESPANA
Rafael Pérez Guerra
28 de septiembre de 2022 PRICEWATERHOUSECOOPERS

AUDITORES, 5.1

2022 Nam. 01722119701
30,00 EUR
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INVERSA PRIME SOCIMI, S.A. Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2022



iNDICE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

INVERSA
[l nver

INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS

CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022 DE
INVERSA PRIME SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Nota

N W -

10.
.
12,
13.
14.
I5.
16.
17.
18,

Balance intermedio resumido consolidado.
Cuenta de resultados intermedia resumida consolidada.

Estado del resultado global intermedio resumido consolidado.

Estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido consolidado.

Estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado.

Notas explicativas a los estados financieros intermedios resumidos consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022.

Actividad e informacion general.

Bases de presentacion de los estados financieros intermedios resumidos consolidados.

Gestién del riesgo financiero.

Informacién financiera por segmentos.
Inmovilizado intangible.

Inmovilizado material.

inversiones inmobiliarias.

Anilisis de instrumentos financieros.

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar,
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
Capital, prima de emisién, acciones propias y ganancias por accion.
Débitos y partidas a pagar.

Ingresos y gastos.

Impuesto sobre las ganancias y situacion fiscal.
Provisiones y contingencias.

Consejo de Administracién y otras retribuciones,
Operaciones con partes vinculadas.

Exigencias informativas derivadas de [a condicién de SOCIMI, Ley | 1/2009, modificada con la Ley

16/2012.
Hechos posteriores.

b



INVERSA PRIME SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO A 30 DE JUNIO DE 2022

(Expresado en euros)

] INVERSA

ACTIVO Nota  30-jun.-22 (¥} 31-dic.-21
A Lo &) M Qo e %0182 el 3%
Inmovilizado intangible 42.677 41312
Aplicaciones Informaticas 5 42.677 41.312
fnmovilizado material 26.369 -
Mobiliaric 6 26.369
Inversiones inmobiliarias 138.428.184 105.200.869
Inversiones inmebiliarias 7 138.174.498 104.898.183
Anticipos e Inversiones inmobiliarias en curso 7 253686 302.686
Inversiones financieras a largo plazo 617.040 310.211
Fianzas constituidas a largo plazo 89 133.040 142211
Imposiciones a largo plazo 89 484.000 168.000
Aeovo Coryiani | LEAEHTY I1.6TEil18
Anticipos a proveedores 182.794 167.327
Anticipos a proveedores 89 182.794 167.327
Deudores comerciales y otras ctas. por cobrar 446.444 42.087
Deudores 8,9 49653 33.931
Otros créditos con las Administraciones Piblicas 8y l4 396.7%1 8.157
Inversiones financieras a corto plazo 544.721 753.065
Otros activos financieros 89 - 352,992
Imposiciones a corto plazo 8,9 544721 400.073
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10.474.920 26.715.639
Tesoreria 10 10.474.920 26.715.639
TOTAL ACTIVO 150.763.149 133.230.510

{*) No auditado.

Las Notas | a 19 y el Anexo | descritos en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los

Estados Financieros [ntermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2022.

=



INVERSA PRIME SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO A 30 DE JUNIO DE 2022

{Expresado en euros)

PATRIMONIO NETC Y PASIVO Nota

i INVERSA

31-dic.-21

30-jun.-22 (*)

Faarimmpniio Nt IERZEASUT.  ITAREIFT]
Capizal social I 78.352.654 78.352.654
Prima de emisién 11 13.311.000 13.311.000
Reservas y resuliados de ejercicios anteriores 11 23.339.095 6.986.506
Accicnes propias 11 (722.791) (199.978)
Resultado del del pericdo atrib. a la soc. dominante 11 6.984.549 16.352.589

Paula Hp Cérrienis 14234419 PL91%: 14

Deudas a Largo Plazo 24.234.419 13.929,184
Deuda con entidades de crédito 8,12 20.429.305 I1.137.133
Proveedaores de inmavilizado g2 3.639.026 2.666.490
Otros pasivos financieros 812 166.088 125.561

Pavop Comiente F24A.123 4. 178554

Deudas a Corto Plazo 4.373.676 3,008.172
Deudas con entidades de crédito 812 3114769 [.965.265
Proveedores de inmovilizado g12 1236611 1.042.907
Pericdificaciones 22296

Acreedores comerciales y otras ctas. a pagar 890.547 1.490.383
Proveedores 8,12 18.852 313047
Acreedores varios 812 45.450 37.973
Proveedores empresas vinculadas 12, §7 780.869 1.103.459
Otras deudas con las Administraciones Publicas 12,14 45,376 35,904

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 150.763.149 133.230.510

{*) No auditado.

Las Notas | a 19 y el Anexo | descritos en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los

Estados Financieros Intermedios Resumidos Consclidados a 30 de junio de 2022.
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INVERSA PRIME SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE RESULTADOS INTERMEDIA RESUMIDA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL
PERIQODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022
{Expresada en euros)

Periodo de seis
meses
terminado el 30
de junio de 202}

Periodo de seis
meses terminado

el 30 de junio de

2022 (*

*) *)
Irpcite Hubn de |y cirs Be neirueiie | YL 29 EAE-J84 £
Ingresos por arrendamiento 13 976.22% 519.335

|_V-lr‘-=ul1n' e vijor mronsbic di fas inversaumph| o H.024E352 SE34.044 I

| Orrerilliger o' Ha eapldbtacian &000 '
Otros ingresos de explotacion 13 6.000 -

J Gastos de peryaiial (039149 {3, Tk J
Sueldos v salarios 13 {45.842) (17.878)
Cargas sociales 13 (8.093) (3.829)

lﬂ!f‘ﬂx gallos do o plhtadiim [laTIEF54) (13150 558) |
Servicios exteriores i3 (1.599.165) (960.414)
Tributos 13 {129.789)} (230.252)

[ Dirmt recsaftados LBy (73353 |
Resultados excepcionales I3 (4.884) {9.935)

Iﬁmdruu::un disd Impyabiiizads (.11 - I
Amortizacion del inmevilizado intangible y material 13 (4.712)

Resultado de explotacidn 7.214.096 5.133.071

[':Rc*.ul'l:'.::u Fmancizra 21%.54T) [B6T) |
Ingresas financiercs 13 3
Gastos financieros ] {229.550) (87.672)

IH.&-‘LL-I‘LLLTHLIHI.:'! de imiiysiray sdddzer GgL I9% I
Impuesto sobre el beneficio 14 -

Resultado del periodo 6.984,549 5.045.399
Resultado del periodo atribuido a la sociedad dominante 6.984.549 5.045.399
Resultado del periodo atribuido a socios externos - -

I Resultado basico por accién / Resultado diluide por accidn 0,09 0,13

(*) No auditado.
Las Notas [ a 19y el Anexo | descritos en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2022.
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ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022
(Expresado en euros)

INVERSA PRIME SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Nota  304un.22(*) 30-jun.-21(¥)
| walisatio d 2 T 6.984.549  5.045.399

Ingresas y gastos imputados directamente al patrimonic neto censolidado -

Total ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto consolidado - -

Transferencias z la cuenca de resultados consolidada - -

Total transferencias a la cuenta de resultados consolidada - -

TOTAL RESULTADO GLOBAL DEL PERIDO 6.984.549 5.045.399

Total resultado glabal del periodo atribuide a la sociedad dominante 6.984.549 5.045.399

Total resultado global del periodo atribuido a socios externos

{*) No auditado.

Las Notas | a 19 y el Anexo | descritos en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los
Estados Financieros Intermedios Resumidos Consclidados a 30 de junio de 2022.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022
{Expresado en euros)

INVERSA PRIME SOCIMI, S.A.Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Prima de Accs.y part. | Ganancias

(::::stail Emision en P° acumuladas Rdo.del
) b4 propias y Otras ejercicio
(Nota I {Nota 11) reservas

SaLDD 1-0E ENEROTEIGH (7) THIRLEEN LS TN [EF] Xl LX) i ! i.'ll.{r:'l ARATETI
Resultado del gjercicio - - : . 5.045.3%9 5.045.399
Total resultado global del periodo - - 5.045.399 5.045.399

Ristribucion del resultado - - 5.122.622 (5.122.622}
Otras variaciones en el patrimonio neto - 27,144 (1.218.370) (1.191.226)

Total transacciones con
propietarios, reconocidas - 27.144 3.904.252 (5.122.622) (1.191.226)

directamente en patrimonio neto

SALDD 1S DE JUNIG OE-2D =) fREFE ] ST {2anert) FaXy dia £.045537V8 LIATRAYE
EAADD I DEENERDDE 03] FLAIYT Aty gl ang 4% 110} Lezk dhs LT8R (A map T
Resultade del ejercicio - - - . 6.984.549 6.984.549
Total resultado global del periodo - - - - 6.984.549 6.984.549
Distribucion del resultade - - 16.352.589 {16.352.589)
Ortras variaciones en el patrimonio neto - - (522.813) (522.813)

Total transacciones con
propietarios, reconocidas - - (522.813) 16.352.589 6.984.549 (522.813)

directamente en patrimonio neto

=
)
i
-
’
=
hai
-
o
-
o

SALCO AW DE MM IEITEL (7] B35 TS L TnEe | EPRISAY |31 14€ 307

(*) No auditado.
Las Notas | a 19 y el Anexo | descritos en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consoelidados a 30 de junio de 2022,



INVERSA PRIME SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

@ INVERSA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL

PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022
{Expresado en euros)

Estado de Flujos de Efectivo

0l-ene-22
4

30-jun-22

0l-ene-21
E
30-jun-21

IA) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (2.448.229) (1.833.746)
|. Resultado del ejercicio antes de impuestos {+/-) 6.984.549 5.045.399
2. Ajustes del resultado (7.790.910} (5.748.372)

a) Amortizacién del inmovilizado {+) 3.895 -
b) Variacion en el valor razonable de las inv. inmobiliarias (+/-) 7 (8.024.352) (5.835.044)
¢) Ingresos financieros (-) 13 (3) -
d) Gastos financieros (+) 13 229.550 87.672
3. Cambios en el capital corriente {1.412.322) {1.043.101)
a) Existencias (+/-) (15.467) (157.743)
b) Deudores y otras cuentas a cobrar {+{-} {404.357) (162.015)
c} Otros pasivos corriences {22.296} 254,162
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) (685.557) (1.744814)
e) Ozros activos y pasivos no corrientes (284.645) 767.309
4. Otros flujes de efectivo de fas actividades de explotacion 13 {229.547) (87.672)
a) Pagos de intereses {-} (229.550) (87.672)
b} Cobros de intereses {+} 3 -
IB&\I;IE_:éICé)SNDE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE (23.763.855) (16.020.982)
6. Pagos por inversicnes (-) (24.369.792) {16.196.661)
a) Inmovilizado Irtangible {5.825) -
b} Inmovitzado Material (26.621)
c) Inversiones Inmobiliarias {24.621.991) (16.003.669)
d} Otros activos financieros 284.645 (192,992}
7. Cobros por desinversiones (+) 605,937 175.679
d) Inversiones inmobiliarias 7 605.937 175.679
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 2.971.366 2.819.155
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio (522.813) 27.144
a} Adquisicién neta de instrumentos de patrimenic propios (Netos) I (522.813) 27.144
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasive financiero 10.494.179 2792014
1) Emisidn I1.643.683 3.746.000
|. Deudas con entidades de crédito (+} 12 11.643.683 3.746.000
b) Develucidn y amortizacidn {1.149.504) {953.98%)
[. Deudas con entidades de crédito {-) 12 {1.149.504) {953.989)
D) AUMENTO/DISMIN. NETA DEL EFECTIVO O EQUIV. ( A)+B)+(C) ) (16.240.719) {15.035.573)
Efectivo o equivalentes ai comienzo del ejercicio 26.715.639 18.593.738
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio G 10.474.92C 3.558.165
(*) No auditado.

Las Notas | a |9 y el Anexo | descritos en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados

Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2022,



@ INVERSA

INVERSA PRIME SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE
JUNIO DE 2022

(Expresadas en euros)

I. ACTIVIDAD E INFORMACION GENERAL

I.1. Presentacién de la Sociedad.

INVERSA PRIME SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad dominante, la Sociedad o IPS) y sociedades
dependientes (en adelante el Grupo o Grupo Inversa) constituyen un grupo de empresas cuyo objeto es la
realizacién de actividades inmobiliarias, de acuerdo con el CNAE 6820. Con caricter particular, el Grupo
estd centrado en la adquisicién de viviendas de personas de edad avanzada, para su posterior arrendamiento
a los vendedores con cardcter vitalicio.

La Sociedad dominante se constituyé en Madrid el dia 20 de junio de 2017 como sociedad limitada y con un
capital de 3.000 euros. Tiene su domicilio social y fiscal en Velazquez n® 41 1°, de Madrid. Su identificacion en
el Registro Mercantil de Madrid es Tomo 36067, Folio 125, Hoja M-648129.

El dia 12 de noviembre de 2018 se acordo el cambic de denominacién social de Almagro Capital S.L. a
Almagro Capital SOCIMI, S.A. Posteriormente, el dia 6 de abril de 2022 se acordd el cambic a su actual
denominacion social de INVERSA PRIME SOCIMI, 5.A.

El dia 16 de enero de 2019 la Sociedad dominante comenzd a cotizar en el Mercado Alternativo Bursatil
(“MAB"} en la actualidad BME Growth.

Con fecha 9 de junio de 2021, la Sociedad dominante constituyd la sociedad Almagro Barrio de Salamanca,
S.L. {en adelante ABS} y suscribié el 100% de sus acciones mediante 1a aportacién no dineraria de un inmueble
de su propiedad ubicado en la c/Ayala 84 de Madrid. E! capital social quedd representado por 200.000 acciones
de un euro de valor nominal, con una prima de asuncidn de un eura por titulo. La sociedad dependiente tiene
como objeto |a adquisicidén y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

Con fecha 27 de julio de 2021, ABS solicitd su acogimiento al régimen fiscal especial SOCIMI.

Por lo mencionado en el parrafo anterior, la Sociedad dominante no formaba parte de un grupo de sociedades
en [os términos establecidos en el art.42 del Cédigo de Comercio con anterioridad al 9 de junio de 2021.

A continuacién, se detallan las sociedades dependientes que, junto con la Scciedad dominante, forman el
perimetro de consolidacidn a 30 de junio de 2022 y 3| de diciembre de 2021.

Sociedad Domicilio Actividad % Auditor Método de Moneda
Particip. consolidacion  funcional
Directo
Almagro Barric de | Welizquez n® * 100% na. | Integracion Euro
Salamanca S.L. 41 1° Global

(*) Adquisicién y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
La Sociedad dependiente tiene el mismo ejercicio econdmico que la Sociedad dominante.

Debido a la naturaleza de su actividad, el Grupo no tiene gastos, activos, provisiones ni contingencias de
naturaleza medicambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacién financiera
y los resultados del mismo.

El dia 28 de febrero de 2022 se acordé el cambio de domicilio social a la calle Velazquez 41 de Madrid. Dicho
acuerdo fue elevado a publico el 2 de marzo de 2022, en virtud de escritura otorgada ante el notario de
Madrid D. Carlos Pérez Ramos bajo el nimero 1.370 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid con fecha |6 de marzo de 2022. Tomo 42.602, Folio 2, en la hoja M-648129, inscripcion 27
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INVERSA PRIME SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE
JUNIO DE 2022

(Expresadas en euros)

E! dia 6 de abril de 2022 se acordd el cambio de denominacién social de Almagro Capital SOCIMI, S.A. a
INVERSA PRIME SOCIMI, S.A. Dicho acuerdo fue elevado a publico el 7 de abril de 2022.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de ALMAGRO CAPITAL SOCIMI, S.A. (actualmente
denominada INVERSA PRIME SOCIMI, S.A.) fueron formuladas el 16 de marzo de 2022 y fueron aprobadas,
sin modificacién, por la Junta General de Accionistas con fecha 20 de junio de 2022.

La moneda funcional del Grupo es el euro por ser ésta la moneda del entorno econédmico principal en el que
operan las sociedades del Grupoe.

1.2. Régimen regulatorio
La Sociedad dominante estd regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.

Adicionalmente, [a Sociedad dominante comunicé con fecha 24 de julio de 2017 a la Agencia Tributaria su
opcidn por la aplicacion del régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidon en el Mercado
Inmobiliario, estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la Ley [6/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de |z Ley
[ 1/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

i.  Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para fa promocién de bienes inmuebles que vayan
a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afos siguientes a
su adquisicién, asi como en participaciones en el capital o en el patrimonio de otras entidades a que
se refiere el apartado | del articulo 2 de esta Ley.

i. Al menos el B0% de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas
las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes
mencionadas.

ifi.  Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberin permanecer arrendados durante
al menos tres afos. A efectos del computo se sumard el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afo.

La Disposicion Transitoria Primera de la Ley SOCIMIs permite la aplicacion del Régimen fiscal de SOCIMIs
en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley de SOCIMIs, aun cuando no se cumplan los requisitos
exigidos en la misma a la fecha de incorporacion, a condicion de que tales requisitos se cumplan en los dos
afhos siguientes a la fecha en la que se opta por aplicar dicho Régimen. En este sentido, la estimacidn de los
Administradores de la Sociedad dominante es que todos los requisitos se cumplan por lo que no procede
registrar ningln tipo de gasto por impuesto sobre las ganancias en la sociedad dominante.

Ei tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando los
dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion superior al 5% estén
exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, 1a SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19%, que
tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido
a dichos scocios. De resultar aplicable, este gravamen especial deberi ser satisfecho por la SOCIMi en el plazo
de dos meses desde la fecha de distribucién del dividendo.

Con efectos para los ejercicios que se inicien a partir del | de enero de 2021, la Ley 11/2021, de 9 de julic,
de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal modifica el apartado 4 del articulo 9 de la Ley 11/2009,
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de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliaric (SOCIMI). En concreto, se introduce un gravamen especial del | 5% sobre el importe del beneficio
obtenido en el ejercicio que no se distribuya, en fa parte que proceda de: a) rentas que no hayan tributado al
tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades y, b) rentas que no deriven de la transmisién de
activos aptos, una vez transcurrido el periodo de mantenimiento de tres afios, que hayan sido acogidas al
periodo de reinversion de tres afios previsto en el articulo 6.1.b) de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Este
gravamen especial tendrd la consideracidn de cuota del impuesto de sociedades y se devengari el dia del
acuerdo de aplicacién del resultado del ejercicio por [a junta general de accionistas u drgano equivalente. La
autoliquidacién e ingreso del gravamen se deberd efectuar en un plazo de dos meses desde el devengo.

A 30 de junio de 2022, los administradores de la Sociedad consideran que cumplen con todos los requisitos
del régimen SOCIMI.

2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
RESUMIDOS CONSOLIDADOS

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los presentes
estados financieros intermedios resumidos consclidados. Estas politicas se han aplicado de forma uniforme para
los periodos presentados salvo que se indique lo contrario.

2.1. Bases de presentacion

Estos estados financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junic de 2022 se han preparado de acuerdo con la NIC 34, “Informacién financiera
intermedia”, y, por tanto, no incluyen toda la informacién que requeririan unos estados financieros consolidados
completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por la
Unidn Europea, por lo que los estades financieros intermedios resumidos consoclidados adjuntos deberdn ser
leidos junto con las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2021, formuladas de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera adoptadas
por la Unién Europea (NIIF-UE).

La preparacién de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados con arreglo a la NIIF-UE exige
el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Direccidn que ejerza su juicio en el proceso
de aplicar las politicas contables del Grupo. En |la Nota 2.4 se revelan las dreas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o lfas dreas donde las hipdtesis y estimaciones son significativas para los estados financieros
intermedios resumidos consolidados.

La actividad del Grupo no presenta un caracter estacional.

Las politicas contables adoptadas por el Grupo en estos estados financieros intermedios resumidos
consolidados son uniformes con las de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021 a excepcidn de lo
que se indica en la Nota 2.3.

Los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados han sido elaborados y formulados por
el Consejo de Administracion el 27 de septiembre de 2022. Estos estados financieros intermedios resumidos
consolidados se han sometido a una revision limitada, pero no se han auditado.

2.2. Comparacion de [a informacion

A efectos comparativos, la cuenta de resultados intermedia resumida consolidada, el estado del resultado
global intermedio resumido consolidado, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido
consolidado y el estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado al 30 de junio de 2022 se
presentan comparativamente con informacion relativa al periodo de seis meses finalizado ef 30 de junio de

9
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2021 y el balance intermedio resumido consolidado se presenta con informacién relacionada con el ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2021,

2.3. Nuevas normas NIIF-UE, modificaciones e interpretaciones CINIF emitidas

a) Normas, modificaciones e interpretaciones obligatorias para todos los ejercicios
comenzados el | de enero de 2022:

Durante el pericdo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 han entrado en vigor nuevas
normas contables que, por lo tanto, han sido tenida en cuenta en |a elaboracién de estos estados
financieros intermedios resumidos consolidado:

- NIC 16 (Modificacion} "Inmavilizado material: importes percibidos antes del uso previsto”

- NIC 37 {Mcdificacién) "Contratos de caricter onerosc: costes del cumplimiento de un contrato”
NIIF 3 (Modificacidn) "Referencia al Marco conceptual”

- Mejoras Anuales de las NIIF. Ciclo 2018 — 2020

. NIF | "Adopcién por primera vez de las NHF"
. NIIF @ "Instrumentos financieros”
. NIC 41 "Agricultura"

La aplicacién de estas medificaciones no ha tenido un efecto significativo en los presentes estados financieros
intermedios resumidos consalidados.

b) Normas, modificaciones e interpretaciones que todavia no han entrado en vigor, pero
que se pueden adoptar con anticipacion:

- NIIF 17 "Contratos de seguros "

- NIC | {Modificacidn) "Desglose de politicas contables”

- NIC 8 {Modificacidn) "Definicion de estimaciones contables”

- NIC 12 {(Modificacién} = “Impuesto diferido relacionado con Activos y Pasivos que surgen de una
sola transaccién.

¢) Normas, interpretaciones y modificaciones a las normas existentes que no pueden
adoptarse anticipadamente o que no han sido adoptadas por la Union Europea:

A la fecha de formulacién de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados, el IASB y el
Comité de Interpretaciones de NIIF habian publicado las normas, modificaciones e interpretaciones que se
detallan a continuacién, que estan pendientes de adopcidn por parte de la Unidn Europea.

- NIIF 10 (Modificacidn) y NIC 28 (Modificacion) “Venta o aportacion de activos entre un inversor
y sus asociadas o negocios conjuntos’

- NIC | {Modificaciones) “Clasificacién de pasivos como corrientes o no corrientes”

- NIIF 17 (Modificacion) "Aplicacion inicial de NIIF §7 y NIIF 9 — Informacion comparativa”

Si cualesquiera de las normas anteriores fueran adoptadas por la Unién Europea, €l Grupo las aplicaria con
los efectos correspondientes en sus estados financieros intermedios resumidos consolidados.

|
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La aplicacion de estas modificaciones e interpretaciones no tendrd un efecto significativo en los estados
financieros del Grupoe.

2.4. Uso de estimaciones

La preparacion de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados exige a la Direccién
realizar juicios, estimaciones e hipdtesis que afectan a la aplicacion de las politicas contables y a los importes
presentades de los activos y pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.
En la preparacion de estos estados financieros intermedios resumidos consolidades, los juicios importantes
hechos por la Direccién al aplicar las politicas contables del Grupo y las fuentes clave de incertidumbre en la
estimacion, hzn sido los mismos que los que se aplicaron en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2021,

3. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades de la Sociedad estin expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo
riesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de precios), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.
El programa de gestidn del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados
financieros y trata de minimizar |os efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo estd controlada por la sociedad Gestora de la Sociedad que identifica, evalda y cubre los
riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracién. El Consejo
proporciona politicas escritas para fa gestion del riesgo global, asi como para dreas concretas como riesgo de
tipo de cambio, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversidn
del exceso de liquidez.

3.1 Gestion del riesgo financiero

a) Riesgo de mercadoe

(i} Riesgo de tipo de cambio

El Grupo no opera en el ambito internacional y, por tanto, no estd expuesta a riesgo de tipo de cambio por
operaciones con monedas extranjeras.

{ii) Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y en el valor razonable

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos variables,
referenciados al EURIBOR, exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Los
préstamos a tipo de interés fijo exponen al Grupo a riesgos de tipo de interés sobre el valor razonable.

La politica del Grupo consiste en ligar la duracién de los préstamos a la esperanza de vida de los inquilines, y
en base a esta duracion se opta por seleccionar el tipo de interés mas competitivo para cada una de las
inversiones, a tipo fijo cuando la duracidn es mds larga y a tipo variable cuando es més corta.

De los 47 préstamos hipotecarios que contaba fa Sociedad a 30 de junio de 2022, 46 son a tipo fijo, con un
tipo que varia desde 1.00% a 2.90%. Estos préstamos a tipo fijo representan el 97% de la deuda bancaria, ya
que el 3% restante es representado por el Unico préstame a tipo variable vinculado al EURIBOR (En 2021
existian 32 préstamos, 31 a tipo fijo con un tipo que varia desde 1.00% a 2.50% y el variable vinculado al
EURIBOR).

b) Riesgo de crédit
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El riesgo de crédito se gestiona por grupos. El riesgo de crédito surge del efectivo y otros activos liquidos
equivalentes al efectivo y las imposiciones a plazo fijo. A 30 de junio de 2022 el Grupo solamente tenia
contratadas imposiciones a plazo fijo en dos de sus principales bancos por un importe total de 1028721
euros (921.065 euros a 31/12/21).

¢) Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efective y valores negociables
suficientes, la disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de facilidades de crédito
comprometidas y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado.

A 30 de junio de 2022, el Grupo cuenta con efectivo suficiente para hacer frente a los importes
comprometidos.

d) Otros riesgos

La pandemia de Coronavirus (COVID-19) dclarada por la Organizacion Mundial de la Salud como Emergencia
Sanitaria Internacional el 30 de enero de 2020 esti afectando a los mercados econdmicos y financieros y
practicamente todos los sectores de la economia se enfrentan a importantes desafios derivados de las actuales
condiciones econémicas, Los Administradores y la Direccién de la Sociedad han realizado, con la informacion
disponible, una evaluacion de los principales impactos que la pandemia tiene sobre los presentes estados
financieros intermedios resumidos consolidados, que se describen a continuacién:

Impactos

Los puntos en los que el COVID-19 puede impactar en el modelo de negocic de las sociedades inmobiliarias
son los siguientes:

+ Disminucidn de precios de las viviendas: una caida en los precios de la vivienda en Madrid reduce el
valor de los activos de la Compafiia y la prevision de ingresos en caso de querer vender activos.

¢ Disminucién de la Valoracion de activos: la reduccion de los precios se vera reflejado en los informes
de valoracién elaborados por un experto independiente, reduciendo el Net Asset Value (NAV} de la
Compafiia.

¢ Lenta recuperacién: Prolongacidn en el tiempo de las consecuencias econdmicas que ralenticen la
recuperacion.

* Impago de rentas: Impago de rentas de los activos arrendados por parte de los inquilinos.

¢ Tensiones de tesoreria: falta de tesoreria o limitacién de acceso a liquidez en caso de impagos.

Evaluacién de impactos

Debido a que INVERSA PRIME SOCIMI, S.A. opera en el nicho de las personas mayores, se espera que el
impacto del COVID-19 en la operativa de la empresa sea minimo debido a los siguientes maotivos:

e Cuenta con una cartera de inmuebles ubicada en unas zonas que han demostrado ser robustas frente
ciclos economicos bajistas y mds propensos a una rapida recuperacion. En ese sentido, la Sociedad
contrata los servicios de expertos valoradores bajo normativa RICS de cara a anticipar reducciones
de valor de sus activos inmobiliarios. El Gitimo informe de valoracion de fecha 30 de junio de 2022,
refleja una valoracion total de la cartera un 37% por encima del valor neto contable de sus inversiones.

¢ Los contratos de arrendamiento suscritos por la Sociedad en cada uno de sus inmuebles tienen
duraciones prolongadas con una media por encima de los 3 afios. Ante una caida sobrevenida del valor
de los activos, la Sociedad contarfa con plazo para mantener los mismos a la espera de recuperar su
valor.
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s A fecha de formulacién de las presentes estados financieros intermedios resumidos, la Sociedad cuenta
con una posicién de caja saneada para acometer sus gastos operativos e incluso continuar las
operaciones de inversion.

Por tanto, en relacidn con la formulacidn de las presentes estados financieros intermedios resumidos, la
Direccion y los Administradores de la Sociedad han evaluado y concluido que los recursos financieros de la
Sociedad siguen permitiendo la aplicacién del principic de empresa en funcionamiento.

Por dltimo, resaltar que los Administradores y la Direccién de la Sociedad estin realizado una supervision
constante de la evolucién de la situacién, con el fin de afrontar con éxito los eventuales impactos, tanto
financieros como no financieros, que pudieran producirse.

3.2 Gestion del riesgo de capital

Los principales objetivos de la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a corto y
largo plazo, la positiva evolucion de las acciones de INVERSA PRIME SOCIMI, S.A. y 1a adecuada financiacién
de las inversiones. Las ratios de apalancamiento financiero, calculados como: (Deuda financiera / (Deuda
financiera + Patrimonio neto)) al 30 de junio de 2022 y al 31 de diciembre de 2021 son las siguientes:

30.06.2022 31.12.2021
Deuda Financiera 23.544.074 13.102.398
Patrimonio Neto 121.264.507 114802771
Apalancamiento 19% H%

Al 30 de junio de 2022 el apalancamiento ha ascendido a un 19% (1 1% a 31 de diciembre de 2021). A pesar del
incremento del ratio de endeudamiento con respecto al cierre del ejercicio 2021, la Direccién considera que el
nivel de endeudamiento de! Grupo continua siendo bajo en comparacién con otras empresas del sector.

3.3 Estimacion del valor razonable de activos financieros e inmobiliarios

De acuerdo con la NIIF 13, el nivel jerdrquico al que se clasifica un activo o pasivo en su totalidad (Nivel |, Nivel
2 o Nivel 3) se determina en funcion del dato de entrada relevante empleado en la valoracion mds bajo dentro
de la jerarquia de valor razonable. En caso de que los datos de entrada utilizados para medir el valor razonable
de un activo o pasivo pueden clasificarse dentro de los diferentes niveles, la medicién del valor razonable se
clasifica en su totalidad en el mismo nivel de fa jerarquia de valor razonable que el dato de entrada de nivel mas
bajo que sea significativo para [a medicion del valor.

s  Nivel I: Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los que la
entidad puede acceder en la fecha de la valoracién.

s Nivel 2: Datos distinguidos de los precios cotizados incluidos en el Nivel | que son observables para los
activos o pasivos, directa o indirectamente a través de técnicas de valoracion que emplean datos observables
del mercado.

s Nivel 3: Datos de entrada no observables en mercade para el active o pasivo.

Los niveles anteriores estin reflejados en fa IFRS 13 Valoraciones de Mercado. Estas valoraciones tienen un
componente subjetivo al hacerse en base a las asunciones del valorador, que podrian no ser exactas. Por este
motivo, y de acuerdo con las recomendaciones de EPRA, hemos clasificado las valoraciones de las inversiones
inmobiliarias en el Nivel 3, segin se establece en la IFRS 13.
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La tabla siguiente presenta los activos y pasivos financieros de! Grupo valorados a valor razonable:

30 de junio de 2022

Miles de euros

Activos Nivel | Nivel 2 Nivel 3 Total
Inversiones inmobiliarias

Inversiones inmobiliarias (Nota 7} - - 138.174.498 138.174.498
Total activos - - 138.174.498 138.174.498

31 de diciembre de 2021

Miles de euros
Activos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Inversiones inmobiliarias

Inversiones inmobiliarias {(Nota 7) - - 104.898.183 104.898.183
Total activos - - 104.898.183 104.898.183

4. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

Un segmento de explotacion es un componente del Grupo, que desarrolla actividades en las que se obtienen
ingresos y se incurre en gastos, cuyo resultado de explotacién es objeto de revision, discusion y evaluacion
de forma regular por la maxima autoridad en el proceso de toma de decisiones del Grupo, para decidir sobre
los recurses que deben asignarse al segmento, evaluar su rendimiento, y en relacién con el cual se dispone
de informacidn financiera diferenciada.

El Grupo centra su actividad en una tipologia homogénea de activos que se encuentran ubicados en el
territoric nacional.

Si en el futuro se ampliase la tipclogia de inmuebles y dreas geogréficas, la Direccion del Grupo evaluaria la
necesidad de monitorizar la operativa de los negocios de forma segmentada,

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El inmovilizado intangible reflejado en Balance se corresponde con los costes activados de implantacion de
un nuevo sistema operativo para la gestion tanto de oportunidades potenciales de inversion como de
inversiones inmobiliarias adquiridas y ya contempladas en Balance.

Inmovilizado intangible lr;il:za‘:lrg(::)le
Saldo a 01/01/2021 -
Manmirate dil serorse 1021 .
Altas 41312
Bajas -
Dotacién Amortizacién -
Bajas de Amortizacion -
Saldo a 31/12/2021 41.312
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Saldo a 01/01/2022 -

Muvirmmiibio dil kjiediclp2012 113112
Altas 5825
Bajas -
Dotacién Amortizacién {(4.460)
Bajas de Amortizacidn

Saldo a 30/06/22 42.677

6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en “Inmovilizado material” es el siguiente:

Mobiliario

Inmovilizado material
(Euros}

Saldo a 01/01/2021
Foymmignto Jdul ejeroicii J0E)
Altas

Bajas

Dotacién Amortizacion

Bajas de Amortizacién

Saldo a 31/12/2021

Saldo a 01/01/2022
M mianes del efdrocko

Altas 26.621

Bajas -

26,349

£
=

T
i

Dotacién Amortizacion (252)
Bajas de Amortizacion -

Saldo a 30/06/22 26.369

a} Pérdidas por deterioro

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 y 2021, no se han reconocido ni se han
revertido correcciones valorativas por deterioro para ningun elemento del inmovilizado material.

b) Bienes totalmente amortizados

No existen elementos totalmente amortizados al 30 de junio de 2022 ni al 31 de diciembre de 2021.

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en inversiones inmobiliarias es el siguiente:
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Inversiones Inmobiliarias Inmuebles Anticipos

Valor Razonable 01/01/2021 42.813.800 107.500 42.921.300
Harwmmilanto el ajercice TH

Altas 43.439.760 302.686 43742446
Bajas (320.000) - (320.000)
Traspasos 107.500 {107.500)

Cambios en el valor razonable 18.857.123 - 18.857.123
Total 62.084.383 195.186 62.279.569
Valor Razonable 31/12/2021 104.898.183 302.686 105.200.869
Movmienme del giercikie 2013

Altas 25.555.213 253.686 25.808.900
Bajas {605.937) (605.937}
Traspasos 302.684 (302.686)

Cambios en el valor razonable 8.024.352 - 8.024.352
Total 33276315 (45.000) 33.227.315
Valor Razonable 30/06/2022 138.174.498 253.686 138.428.184

A 30 de junio de 2022, las altas se refieren a la compraventa de 58 inmuebles de caracter residencial.
Asimismo, del total de altas registradas, 454.850 euros corresponden a mejoras realizadas en las inversiones
inmobiliarias.

Curante el primer semestre del ejercicio 2022, el Grupo ha procedido a dar de baja cuatro activos
inmobiliarios adquiridos a finales del ejercicio 2021 sobre los que existia derecho de retracto por parte de
los inquilinos y que ha sido ejercido durante el primer semestre de 2022. Los activos dados de baja son los
siguientes:

Calle Berlin 2

- Calle Cea Bermudez 66
- Calle Ferraz 6%

- Calle Manso 24

Adicionalmente, INVERSA PRIME SOCIMI, 5.A,, posee el 94,22% del grupo de activos E10073 a EI0078 (veise
Anexo [} aquiridos conjuntamente en el ejercicio 2021, perteneciendo el porcentaje restante a un tercero, &l
cual tenia derecho de retracto sobre la totalidad del grupo de activos. El copropietario comunicé su intencidn
de ejecutar su derecho realizando el pago, a juicio del Grupo, fuera del plazo legalmente establecido. El
copropietario ha demandado al Grupo, encontrandose el proceso judicial abierto, existiendo a cierre del
primer semestre una sentencia estimatoria de fas pretensiones del demandante que ha sido recurrida. Dichos
activos han sido valorados con criterio conservador a coste a la espera de resolucién en firme.

El Grupo financia las adquisiciones de inmuebles mediante préstamos con garantia hipotecaria. Los inmuebles
sobre los que el Grupo ha constituido hipotecas inmobiliarias se desglosan en las Notas 8 y 12,

a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias
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En la cuenta de resultados consolidada se han reconocido los siguientes ingresos y gastos provenientes de
las inversiones inmobiliarias:

30-jun.-  30-jun.-
22 21
Ingresos por arrendamiento 976229 519335

Gastos para la explotacién que surgen de inversiones inmabiliarias que

generan ingresos por arrendamiento (702.687)  (355.899)

TOTAL 273542  163.436

b} Bienes bajo arrendamiento operativo

A 30 de junio de 2022 y 2021, el importe neto de la cifra de negocios de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Intermedia resumida consolidada proviene de ingresos derivados de rentas de estas inversiones inmgobiliarias
(Nota 13).

El Grupo obtiene rentas del arrendamiento de sus inversiones inmobiliarias. La mayoria de los inquilinos
tienen derecho vitalicic de prérroga, motivo por el cual los contratos tienen una duracion estimada
equivalente de la esperanza de vida de los arrendatarios. El importe total de los cobros futuros minimos por
los arrendamientos cperativos no cancelables es el siguiente:

Cobros (€) A 30/6/2022 A 30/6/2021
Menos de un afic 2073332 1.334.295
Entre uno y cinco afios 6.228.,563 3.312.285
Mas de cinco aftos 3.810.362 1.709.128
TOTAL 12.112,257 6.355.708

El Grupo reconoce sus ingresos en funcién de las rentas de mercadoe y la duracién estimada del alquiler de
los inmuebles.

c) Seguros

Todos los inmuebles se encuentran situados en Espafia y disponen de pdlizas de seguro que cubren los
principales riesgos habituales a que estan sujetos.

d) Obligaciones
El Grupo no tiene al cierre del periodo obligaciones contractuales para la adquisicion, construccion o
desarrollo de inversiones inmaobiliarias, © para reparaciones, mantenimientos o seguros, adicionales a los ya
incluidos en la Nota.

e} Proceso de valoracion

El valor razonable de los inmuebles al 30 de junio de 2022 y a 3| de diciembre de 2021 corresponde al valor
de mercado estimado en base a las valoraciones realizadas por expertos independientes en dichas fechas,
como queda definido en las normas de valoracién publicadas por la Royal Institution of Chartered Surveyors
(RICS}) de Gran Bretafia duodécima edicion de 2022, con la excepcion del grupo de activos (EI0073 2 EI10078
) mencionados anteriormente, que han sidos valorados a cierre del primer semestre de 2022 a su coste de
adquisicion. Para el cilculo de dicho valor razonable, se han utilizado tasas de descuento aceptables para un

17



INVERSA
M
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potencial inversor, consistentes con las aplicadas por el mercado para bienes de similares caracteristicas y
ubicaciones.

Un detalle del coste de adquisicién y valor razonable de los activos inmobiliarios del Grupo es como sigue:

[ | 30 de junio de 2022 3| de diciembre de 2021

Valor de coste neto Valor razonable Valor de coste neto Valor razonable
Inversiones

i = 101.143.962 138.174.498 75.820.769 104.898.183
nmobiliarias

El valor razonable de cada inmueble, que ha sido estimado aplicando la metodologia de descuento de flujos
de caja, equivale a la suma de los siguientes componentes:

Valor presente de los flujos de caja explicitos:

o  Losflujos de caja se corresponden con las rentas por alquileres de los inmuebles netas de los gastos
de explotacién a cargo del grupo v, en su caso, del coste de reforma necesaria para su venta

o El periodo explicito equivale al periodo de comercializacion del inmueble estimado, que en el caso
de inmuebles con inquilino con derecho vitalicio de prarroga, se corresponde con el obtenido de
las tablas estadisticas de esperanza de vida publicadas por el Institutc Nacional de Estadistica
“Esperanza de vida por edad y sexo”, utilizando como referencia la edad del inquilino a la fecha de
valoracion.

- Valor presente del Valor de salida:
¢ Hvalor de salida se corresponde con el valor atribuido al activo en el dltimo pericde de proyeccion
o B valor atribuidoe al activo en el dltimo periodo de proyeccidn se estima utilizando el Método de
Comparacion, de la siguiente forma:
+ Se estima mediante comparables el valor razonable del inmueble a la fecha de valoracion
* Se proyecta el valor razonable del inmueble a la fecha de valoracién al fin del pericdo de
proyeccidn utilizando un crecimiento estimado del precio actual de la vivienda del 3%

El modelo de valoracion es consistente con los principios de la IFRS 13.

Para la estimacion de los valores razonables de los inmuebles a 30 de junio de 2022, se han utilizado tasas
comprendidas entre un 3,0% y el 6,0% (entre 3,0% y el 5,5% a 3| de diciembre de 2021).

La variacion de un +-5% en el valor de salida tiene los siguientes efectos sobre las valoraciones utilizadas por
el Grupo para la determinacion del valor razonable de sus activos inmobiliarios:

Euros Valor Razonable -5% valor salida +5% valor salida
Valor razonable a 30.06.21 65.780.513 62.668.640 68.734.386
Valor razonable a 31.12.21 104.898.183 99.842.944 109.953.421
Valor razonable a 30.06.22 138.174.498 131.265.773 145.083.223

Por otra parte, el retraso o adelanto en un afio de las fechas estimadas de venta de los activos inmobiliarios
tendria el siguiente impacto en los valores razonables de |os activos financieros del Grupo:

Retraso de un Adelanto de un
Euros Yalor Razonable afio en venta afo en venta
inmuebles inmuebles
Valor razonable a 30.06.21 65.780.513 63241671 68.557.587
Valor razenable a 31.12.21 104.898.183 100.907.748 109.137.441

Valor razonable a 30.06.22 138.174.498 133.216.788 143.128.207
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El Grupo deposita las fianzas recibidas de los contratos de alquiler de los activos financieros en el IVIMA
{véase “Fianzas constituidas a largo plazo en Nota 8),

8. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS
a} Andlisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros, sin incluir el efectivo y otros
activos liquidos equivalentes al efectivo, es el siguiente:

Valor razonable con cambios en Valor razonable con cambios

Coste amortizado

otro resultado giobal en la cuenta de resultadoes
Bctiva 30/06/2022 31/12/202) 30/06/2022 3111212021 30/06/2022 31122021
Fianzas constituidas a largo plazc - 133.040 142211 - -
Impasiciones a largo plazo - 484.000 168.000 - -

Activos financieros a certo plazo

by oo™ Cowewiay Vi et
Artivo 30/06/2022 311242021 30/06/2022 31122021 30/06/2022 31/1212021
Deudores - 49.653 33.931 - -
Anticipos a proveedores - - 182.794 167.327 - -
Imposiciones a corto plazo - - 544,721 400.073 - -
Otros activos financieros - - 352992 - -

Pasivos financieros a largo plazo

™ Comsamoniuado Vet razeeable con cumbio
Pasive 30/06/2022 3111212021 HHOEI2022 311202021 30/06/2022 31/12/2021
Proveedores de inmovilizado . 3.639.026 2,656,490 - -
Dreuda con entidades de crédico - 20.429.305 11.137.133 -

Otros pasivos financieros - - 166.088 125.561 -

Pasivos financieros a corto plazo

Yalor razonable con cambios en Valor razonable con cambios

Coste amortizado

otroe resultado global en la cuenta de resultados
Paslvo 30/06/2022 3171272021 30/06/2022 3151272021 30/06/2022 31122020
Proveedores de inmovilizado - 1.236.611 1.042.907 -
Acreedores comerciales y otras B ; 845171 | 454479 .

cuentas a pagar

Deudas con entidades de crédite - - 3.114.76% 1.965.265 -




\Y
@ INVERSA

INVERSA PRIME SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
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b) Andlisis por vencimientos
A 30 de junio de 2022 y a 3| de diciembre de 2021, los importes de los instrumentos financieros con un

vencimiento determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento y en términos nominales
son los siguientes:

30/062022 T

ACTIVOS i posteriores
FINANCIEROS

Activos financieros a
coste amortizado:

- Deudores comerciales 49.653 - - - - - 49653

- Anticipos a proveedares 182.794 - - - - - (82794
- Imposiciones 544721 50,000 84.000 - - 350.000 1.028.721
- Otros activos finandieros - “ - - 133,040 - 133.040

TOTAL ACTIYOS
FINANCIERDS

TIT.188 133.040 350.000 1.394.208

30/06/2022 Afios
012 1033 204 1015 2026 f Total
PASIVOS FINANCIERCS posteriores

Pasivos financieros a coste
amortizado:

Acreed, Comerg, y otras cuentas

845.171 845.171
a pagar
Deudas con entidades de crédito 1.551.052 3.140.115 3.189.983 3.243.897 2937.840 9.481.186 23.544.074
Proveedores de inmovilizade 676742 1.105.448 970.140 609.749 472665 1.040.893 4.875.637
Otros pasivos financieros a largo B . i _ 166.088 166,088
plazo

TOTAL PASIVOS
FINANCIEROS

3.072.965 4.245.564  4.160.123  3.853.646 3.410.506 10.688.167 29.430.970

31112/2021 P—
ACTIVOS FEINANCIEROS pasteriores

Activos financieros a coste

amortizado:

- Deudores comerciates 33.930 - [ [ - 33930
- Anticipos a proveedores 167.327 . - : - - 167.327
- Imposiciones 400.073 168.000 - - 568.073
- Otros activos financiercs 352.992 - [ 142211 495.203

[RaAAE Sl 954.322 168.000 - - . 142.211 1.264.531

FINANCIEROS
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3120

Afios

2026 o
posteriares

PASIVOS FINANCIEROS

Pasivos financieros a coste
amortizado:

Acreedores Comerciales 1.454.479 - - 1.454.47%
cDrZ:‘ij:; con entidades de 1 .965.265 1.992.053 2.017.699 2.046.854 1.760.044 3320487 13.102.39%
Proveedores de inmovilizado 1042907 787.854 657.086 374283 29295| 554.316 3709.397
Otros pasivos financieros a 125 561 125561

largo plazo

TOTAL PASIVOS

FINANCIEROS 4.462.651 2.779.907 2.674.785  2.421.137  2.052.992  4..000.364 18.391.835

9. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR

Al 30 de junio de 2022 y 3| de diciembre de 2021, 1a distribucion de los deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar es de la siguiente forma;

Ewos | 3022 3ldic2i]

Inversiones financieras a largo plazo: 617.040 31o0.211
- Fianzas constituidas a largo plazo 133.040 i42.211
- Imposiciones a largo plazo 484.000 i68.000
plzzl:ldores comerciales y otras cuentas a cobrar a corto 1.173.959 962.479
- Deudores 49.653 33.930
- Anticipos a proveedores 182.794 167.327
- Otros créditos con Administraciones Piblicas {Nota 14) 396.791 8.157
- Otros activos financieros - 352992
- Imposiciones a corto plazo 544.721 400.073

Total deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.790.999 1.272.690

a) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los importes registrados en este capitulo incluyen rentas pendientes de cobro en el curso normal del
negocio. A 30 de junio de 2022 los saldos pendientes de cobro con antigliedad superior a 30 dias ascendian
a 23.287 euros

b) Otros activos financieros:

Los importes registrados en este capitulo a 30 de junio de 2022 y 3| de diciembre de 2021 se corresponden
con depdsitos otorgados a determinados inquilinos en concepto de garantia de pago.

¢} Imposiciones a Corto Plazo:
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El Grupo realiza imposiciones que se corresponden con pignoraciones bancarias requeridas por las entidades

financieras en determinados préstamos, que deben estar vigentes mientras el préstamo hipotecario no sea
cancelado. Tienen una duracién de |2 meses y son renovables una vez vencidas.

d) Fianzas constituidas a largo plazo

El Grupo deposita el 90% del total de las fianzas constituidas en cada afie en el Instituto de la Vivienda de
Madrid (IVIMA) actualizandose el calculo al final de cada afio.

Fianzas Constituidas 30/06/2022 31/12/2021

Total 133.040 142211

0. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe recoge los saldos de las cuentas corrientes del Grupo, las cuales devengan tipos de interés de
mercado. El saldo de las mismas a 30 de junio de 2022 es de 10.474.920 euros (31 de diciembre de 2021 es
de 26.715.639 euros).

Con caracter general el Grupc mantiene su tesoreria y activos liquidos en entidades financieras de nivel
crediticio adecuado, no existiendo tesoreria restringida.
I1. CAPITAL, PRIMA DE EMISION, ACCIONES PROPIAS Y GANANCIAS POR ACCION

a} Capital y prima de emision

El capital social y fa prima de emision a fecha de cada uno de los cierres es como sigue:

Capital social 78.352.654 78.352.654
Prima de emision 13.311.000 13.311.000
TOTAL 91.663.654 91.663.654

El capital a cierre de ambos periodos asciende a 78.352.654 acciones de valor nominal | euro, se encuentra
totalmente suscrito y desembolsado.

A cierre del primer semestre de 2022, la Sociedad dominante cuenta con 943 accionistas {1.052 accionistas,
a cierre del ejercicio 2021). Del total de accicnistas en ambos periodos, solamente uno de ellos con un
porcentaje superior al 10%, y tres con un porcentaje entre 5% y el 10%. El conjunto de accionistas con un
porcentaje superior al 5% de la Sociedad dominante representa menos del 40% del capital total.

De acuerdo a fa informacidn proporcionada, los principales accionistas de la Sociedad dominante con un
porcentaje de participacion directa o indirecta superior al 5% del capital social de la Sociedad dominante, son
los siguientes:

22. _".??/
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Accionistas con participacion superior al 5% 30-jun-22 31-dic-2

ibervalles S.L. 22,55% 2},49%
Aligrupo Business Opportunities 5,55% 5.54%
Onchena S.L. 5,46% 546%
Preventiva Compaiiia de Seguros y Reaseguros, S.A. 5,00% 5,00%

b) Acciones propias

El detalle de acciones y participaciones propias en el patrimonio neto es el siguiente:

Acciones propias N°® acciones Eurcs
Saldo | de enero de 2021 1563.872 180.729
Adquisiciones 258960 3n9r
Ventas (330.665) (414 179)
Salde a 31 de diciembre de 2021 199.677 199.978
Adquisiciones 433210 581.097
Ventas (51.906) (58.284)
Saldo a 30 de junio de 2022 580.981 722.7%1

A 30 de junio de 2022 la Sociedad dominante tiene 580.981 acciones en autocartera, adquiridas por un valor
medio de |,24€/acc., siendo su coste de adquisicion de 722,791 euros (199.677 acciones en autocartera,
adquiridas por un valor medio de 1,00€/acc., siendo su coste de adquisicion de 199.978 eurcs a 31 de
diciembre de 2021).

c}  Reservas y resultado del ejercicio/pericdo

Gastos de Ampliacion de Capital {1.457.338) (1.457.338)
Resultado de gjercicios anteriores 24.796.433 8.443.843

Resultados del gjercicio 6.984.54% 16.352.588
TOTAL 30.323.644 23.339.094

Resultados de ejercicios anteriores

Este capitulo incluye, exclusivamente, la acumulacién del resultado consolidado del Grupo desde su fecha de
constitucion,

Reserva legal
La reserva legal debe ser dotada de conformidad con ef articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, que

establece que, en todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que
alcance, al menos, el 20% del capital social.

23
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No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras reservas
disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficics futuros.

La Sociedad dominante no ha dotado reserva legal desde su fecha de constitucian, al no haber obtenido
resultados positivos desde entonces.
d) Valor neto de los activos por accion

El valor neto de los activos {(NAV) del Grupo al cierre de 30 de junio de 2022 asciende a 121.264.507
(1.56€/accion), segun se detalla 2 continuacion:

NAY/Accién 30/06/2022 31/12/2021
Patrimenic Neto 121.264.507 1 14.802.771

NAVY 121.264.507 114.802.771
N Acciones en

circulac on FREINYE 7H.152.977

NAV/Accion 1,56 1,47

e) Ganancias por accién

Resultado bdsico por accion

Las ganancias por accion bésicas se calculan dividiendo el beneficio del ejercicio atribuible a los accionistas
ordinarios de la Sociedad dominante entre el ndmero medio ponderado de acciones ordinarias en circulacién
durante el periodo, excluidas las acciones propias.

Resultado diluido por accién

Las ganancias por accion diluidas se calculan ajustando el beneficio del ejercicio atribuible a los tenedores de
instrumentos de patrimonic neto de la Sociedad dominante y el nimero medio ponderade de acciones
ordinarias en circulacidn por todos los efectos dilutivos inherentes a las acciones ordinarias potenciales, es
decir, como si se hubiera llevado a cabo la conversion de todas las acciones ordinarias potencialmente
dilutivas.

La Sociedad dominante no tiene diferentes clases de acciones ordinarias potencialmente dilutivas por lo que
no se ha calculado el resultado diluido por accién.

30/06/2022 30/06/2021

Resultado del ejercicio atribuible a los accionistas de

la Sociedad dominante §.984.543 5045.399
N? medio de acciones en circulacion {acciones) 77.962.325 38.104.158
Resultado basico por accién 0,09 0,13
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En relacion con el cileulo de las ganancias por accidn, ne ha habido transacciones sobre las acciones ordinarias
0 acciones potenciales ordinarias entre la fecha de cierre de los estades financieros intermedios resumidos
consolidados y la de formulacién de los mismos que no se hayan tenido en cuenta en dichos cilculos para el
periodo de seis meses comprendido entre el | de enero de 2022 y el 30 de junio de 2022.

2. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

Al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021, la distribucién de los débitos y partidas a pagar es de la
siguiente forma:

Deudas y partidas a pagar a largo plazo: 24.234.419 13.929.184
- Proveedores de inmovilizado 3.639.026 2.666.490
- Deuda con entidades de crédito 20.429.305 11.137.133
- Otros pasivos financieros 166.088 125.561
Deudas y partidas a pagar a corto plazo: 5.264.222 4.498.555
- Proveedores de inmovilizado 1236611 1.042.907
- Deuda con entidades de crédito 3.114.76% 1.965.265
- Proveedores 18.852 313.047
- Acreedores varios 45.450 37973
- Proveedores empresas vinculadas 780.86% 1.103.459
- Otras deudas con las Administraciones Plblicas 45376 35.904
- Periodificaciones 22.296 -

Total débitos y partidas a pagar 29.498.641 18.427.739

El epigrafe “Fianzas” del balance consolidado recoge las fianzas otorgadas per los inquilinos de los inmuebles
registrados en inversiones inmobiliarias (Nota 7),

El valor contable de fas deudas y partidas a pagar del Grupo esté denominado en euros.

a) Deuda con entidades de crédito

A 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 los saldos de este capitulo se corresponden con el saldo
vivo de préstamos con garantia hipotecaria sobre determinados inmuebles de la Sociedad dominante, que se
detallan a continuacidn:

Sabadell jul-18 202319 213.868
Sabadell dic.-18 7 358.298 406.614
Bankinter jun-18 10 806.255 870.368
Bankinter jul.-18 15 2i3819 222522
Santander mar.-|9 7 33.786 39.357
Sabadell dic.-18 7 110.785 126.066
Sabadell mar.-19 7 177.523 200350
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Sabadell
Sabadell
Santander
Sabadell
Bankinter
Santander
Sabadel|
Santander
Sabadell
Bankinter
Andbank
Sabadell
Bankinter
Santander
Santander
Santander
Santander
Santander
Bankinter
Sabadell
Bankinter
Sabadell
Sabadell
Bankinter
Bankinter
Bankinter
Andbank
Bankinter
Bankinter
Bankinter
Bankinter
Abanca
Bankinter
Andbank
Pueyo
Pueyo
Andbank
Bankinter
Pueyo

Puayo

may.-19
feb.-19
mar.-19
sep.-19
mar.-19
sep.-19
sep.-19
sep.-19
dic.-1%
oct.-19
ene.-22
may.-22
feb.-20
dic.-20
dic.-20
ene.-2|

ene-21
feb.-21

mar.-21
mar.-21
may.-21
ago.-21

ago.-2!

oct.-21

ago.-21

nov.-21

ene.-22
ene.-22
mar.-22
mar.-22
mar.-22
feb.-22
jun-22
mar.-22
jun.-22

abr.-22
abr.-22
mar,-22
jun.-22
jun,-22

S 6 N NN N N g e 0 N N N N N N N N

~ 5

7

10
10
10
8

10
10
10
10
8

10
8

12
10
8

10
12
12

30-jun-22
261.186
154,245
127.232
270.459
443.753
60.714
312,840
358482
125.024
321 896
447.838
693.243
779.832
386,526
2.084.242
805.477
483.286
196,105
186,322
525.097
988.640
165,127
141,862
197.427
472,665
369.340
439.281
315921
1087171
1.005.479
1.435.945
241.704
2.228.180
507.957
186.500
320036
784.283
1.370.274
222,000
137.700

N
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31-Dec-21
293.270
[74.417
144.196
301.159
460.528
67.857
34835
401.339
134310
356.979

827.665
422945
2.265.775
874.551
524731
212,663
196,249
$53.205
1.040.262
178258
153.142
207.244
496,626
387.531
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Con la excepcion del prestamo “E!0005”, que tiene el Euribor como tipo de interés de referencia, todos los
préstamos del Grupo se remuneran a un tipo de interés fijo, cuyo valor se encuentra comprendios en un
rango de un 1,0% y un 2,90 % znual, dependiendo del préstamo. Ninguno de los contratos de préstamo
contienen cldusulas de amortizacion anticipada, ni estan sujetos al cumplimiento de ratios financieros.
b) Proveedores de inmovilizado;

Este capitulo incluye los importes de compra diferidos pendientes de pago a los vendedores de los inmuebles
que permanecen como inquilinos con contratos de arrendamiento a largo plazo. Si bien dichos importes estin
clasificados como Pasivos Financieros a coste amortizado, no se ha aplicado el método del tipe de interés

efectivo para su valoracion inicial y posterior reconocimiento, debido a que, de acuerdo con la NIC |, €l
efecto de su aplicacién no es significativo.

<) Fianzas recibidas:
Se corresponde con el importe de las fianzas recibidas de inquilinos a fecha de cierre.
d) Agreedores varios;
El epigrafe de “Acreedores varios” incluye a 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 los saldos a pagar
derivados de la actividad ordinaria de explotacion,
13. INGRESOS Y GASTOS
a) Ingresos por arrendamiento

La cifra de negocio del Grupo se ha generado integramente en Espafa (74% de los inmuebles en Madrid, 21%
en Barcelona y 5% resto de Espafia).

30-jun-22 30-jun-21

Ingresos por arrendamiento 976.229 519.334.65

La totalidad de los ingresos por arrendamiento del Grupo corresponde a ingresos por arrendamiento de las
inversiones inmobiliarias detalladas en la Nota 7.

b} Otros ingresos de explotacidn

La partida de otros ingresos de explotacidn recoge una subvencién recibida por importe de 6.000 euros por
contratacidn de personal.

¢) Otros gastos de explotacion y Gastos excepcionales
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{Expresadas en euros)

Gastos de Explotacién 30/06/2022 30/06/2021
Reparaciones y conservacion 123613 5.504
Servicios profesionales independientes 1.322.466 736.377
Primas de seguros 61.862 41.825
Servicios bancarios y similares 4493 12.29i
Otros servicios 10.029

Suscripciones 505
Otros tributos 61.322 3.97¢%
Ajuste negativo [VA 68.466 226273
Publicidad, propaganda y RRPP 63.197 33.507
Otros gastos 5.056 124010
Suministros 8.44% 6.395
Otros gastos de explotacion 1.728.953 1.£90.666
Gastos excepcionales 4.884 9.935
TOTAL 1.733.837 1.155.981

Dentro el epigrafe “Servicios de profesionales independientes, se incluyen 633.811 euros en concepto de
Comision de Gestion fija de |a Sociedad Gestora Almagro Capital Gestion, S.L. (anteriormente denominada
Orfila Management, S.L.) devengada durante el primer semestre del ejercicio 2022 (417.680 euros a cierre
del primer semestre de 2021) (Ver Nota 17), asi como la provision de 614.379 de provision de Bonus de
comision de gestion (97.461 euros a cierre del primer semestre de 2021).

d) Personal

La gestidn def Grupo se llevada a cabo por Almagro Capital Gestidn, 5.L. con la excepcidn del drea de relacidn
con inversores y de dos ordenanzas de inmuebles, contratados todos directamente por la Sociedad

dominante:
30/06/2022 30/06/2021

Sueldos y satarios 45842 17.878
Seguridad Social a cargo de fa empresa 8.093 3.6%4
Otros gastos sociales - 135

Gastos de personai 53.935 21.707

El detalle de las personas empleadas por el grupo distribuidas por categorias es €l siguiente:

MNimero de personas empleadas
al 30 de junio de 2022

Hombres Mujeres

Técnicoe Superior - I |
Operarios / Conserjes l

| 2
Total I 1 :
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N° medio de personas empleadas en N° medio de pers. con discapacidad

el ejercicio >33% empleadas en el periodo

e} Resultado Financiero

Los gastos financieros incluyen los intereses devengados de los prestamos hipotecarios de [a Sociedad
dominante asi como a las comisiones de fos mismos (229.550 euros a 30 de junio 2022 y 87.672 euros a 30
de junio en 2021).

I4. IMPUESTO SOBRE LAS GANANCIAS Y SITUACION FISCAL

Con efectos para los ejercicios que se inicien a partir del | de enero de 2021, la Ley | /2021, de 9 de julic, de
medidas de prevencidn y lucha contra el fraude fiscal modifica el apartado 4 del articulo 9 de la Ley 11/2009, de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI) establece una serie de novedades. En concreto, se introduce un gravamen especial del 5% sobre el
importe del beneficio obtenido en el ejercicio que no se distribuya, en la parte que procedz de: a) rentas que no
hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades y, b) rentas que no deriven de la
transmision de activos aptos, una vez transcurrido el periodo de mantenimiento de tres afos, que hayan sido
acogidas al periodo de reinversidn de tres afios previsto en el articulo é.1.b) de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.
Este gravamen especial tendra la consideracion de cuota del impuesto de sociedades y se devengard el dia del
acuerde de aplicacion del resultado del ejercicio por la junta general de accionistas u organc equivalente. La
autoliquidacion e ingreso del gravamen se deberd efectuar en un plazo de dos meses desde el devengo.

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacién, no se puede considerar que los impuestos han sido efectivamente liquidados
hasta que [as autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas o hasta que haya trascurride
el periodo de prescripcion de cuatro anos.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian
surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, los Administradores consideran que
dichos pasivos, en caso de producirse, no afectarfan significativamente al balance y la cuenta de resultados
intermedios resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2022,

A 30 de junio de 2022 y a 3| de diciembre de 2021, el detalle de los derechos de cobro y las obligaciones de pago
del Grupo con las Administraciones Plblicas es el siguiente:

Deudas con las Administraciones Publicas 30/06/2022 31/12/2021

Deudores 396,791 8.157
Otros créditos con las Administracicnes Publicas 396.791 8.157

Acreedores 45.376 35.904
Ouras deudas con las Administraciones Pablicas 45,376 35.904

Los saldos deudores de administraciones piblicas corresponden a IVA soportado pendiente de liquidacion.

29

7

v



INVERSA
i

INVERSA PRIME SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE
JUNIO DE 2022
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Los saldos acreedores corresponden a IVA repercutido pendiente de liquidacion, retenciones de IRPF
realizadas a personal y profesionales, asi como las cuotas de la Seguridad Social retenidas a empleados.

I5. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Pasivos contingentes y contingencias

El Grupo no tiene presentados avales ni compromisos de compra de activos fijos. No ha concedido créditos
ni anticipos ni se han contraido obligaciones en materia de pensicnes ni de seguros de vida con sus empleados
yfo administradores.

16. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y OTRAS RETRIBUCIONES
El érgano de administracién compuesto por las siguientes personas con los siguientes cargos:

D. Juan Bautista Jordano Pérez - Presidente y Consejero.

D. Enrique Isidro Rincén - Vicepresidente y Consejero.

D. Luis de Ulibarri San Vicente - Consejero.

Ibervalles, S.A. - Consejero.

Inverto, S.L. - Consejero.

Onchena S.L. - Consejero.

Mutualidad General de la Abogacia, Mutualidad de Previsién Social 2 Prima Fija - Consejero.
D. José Maria Martin Gavin - Consejero.

D. Alvar Nelson Ortiz Cusnier - Consejero.

D. Francisco Lépez Posadas - Consejero

D. Juan Romani Sancho - Secretario no Consejero.

D. Luis Felipe de los Rios Lorenzo - Vicesecretario no Consejero

a) Retribuciones al Consejo de Administracion y a la Alta Direccién

En la Junta General Extracrdinaria del dia 14 de diciembre de 2020 se aprobd en el gjercicio 2021 remunerar
la posicidn de Presidente del Consejo de Administracidn, asi como la de los Consejeros Ejecutivos (consejeros
miembros de las comisiones delegadas). A cierre del primer semestre de 2022, el importe total devengado
por estas remuneraciones ha ascendido a 84.491 euros (44.620 euros al 30 de junio de 2021).

La suma de dichas remuneraciones no puede exceder del 0.25% del Gliimo Net Asset Value (NAY) del Grupo
aprobado.

Los Administradores no devengan sueldos ni dietas.
El Consejo de Administracion lo componen seis representantes de los accionistas con mayor participacion
directa e indirecta, dos consejeros independientes y dos consejeros propuestos por la Sociedad Gestora

{Almagro Capital Gestion, S.L.).

No se han devengado primas de seguro asociados a ninguno de los administradores ni existen anticipos o
créditos asociados a los mismos.

A 30 de junio de 2022, no existe personal considerado como Alta Direccion de acuerdo a la siguiente
definicidn:
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» Ejercicio de funciones relativas a los objetivos generales de la Sociedad dominante: Planifica, dirige y
controla las actividades de la Sociedad, de forma directa o indirecta.

¢ Llevar a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, sélo limitadas por los criterios e
instrucciones directas del titularftitulares juridicos de la Sociedad dominante o de los érganos
superiores de gobiernc y administracion que representan a dichos titulares.

¢ Las decisiones clave de planificacién, direccién y control de la Sociedad dominante, ast como la toma
de decisiones que afectan a las politicas econdmicas y estratégicas, son tomadas por el Consejo de
Administracion,

17. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

a) Operaciones con partes vinculadas

- Almagro Capital Gestidn, S.L.

Almagro Capital Gestién, S.L. (anteriormente Orfila Management, S.L.) lleva a cabo la gestion del Grupo y es
remuneradz anualmente con un importe fijo y un importe variable sujeto al cumplimiento de determinados
indicadores de funcicnamiento del Grupo. El contrato de gestion con Almagro Capital Gestion, S.L. fue
renovado en 2021 y la remuneracion devengada corresponde a los nuevos términos del mismo.

Las operaciones con partes vinculadas a 30 de junio del 2022 y 2021 se corresponden con el devengo de
dichas comisiones de gestion, de acuerdo con el siguiente detalle:

Comision con Almagro Capital Gestion, S.L. 30/06/2022 30/06/2021

Total 1.248.190 417.630
Comisién de Gestidn - Fijo 633811 262.160
Comisién de Gestion - Bonus &14.379 155.520

- Senior Tech S.L.

Senior Tech S.L. presta servicios de intermediacidn en la compraventa de inmuebles para la Sociedad.
Las operaciones con partes vinculadas a 30 de junio del 2022 y 2021 se corresponden con el devengo de
dichas prestaciones de servicios de intermediacién:

Senior Tech, S.L. 30/06/2022 30/06/2021|
Total
Prestacion de Servicios de Intermediacion 383.539 49,302

- IRGI0 Servicios Corporativos S.L.

IRG 10 Servicios Corporativos presta servicios de consultoria en la implantacién del ERP asi como servicios
de contabilidad.

Las operaciones con partes vinculadas a 30 de junio del 2021 y 2022 se corresponden con el devengo de
dichas prestaciones de servicios:
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IRG 10 Servicios Corporativos , 5.L. 30/06/2022 30/06/2021

Total 56.409 11.765
Consultoria Implantacién ERP |1.765
Prestacion de Servicios Contables 56.409 -

b) Proveedores Empresas Vinculadas

Les importes pendientes de pago a entidades vinculadas son como sigue:

Proveedores empresas vinculadas 30/06/2022 30/06/2021

Almagro Capital Gestion, S.L. 722094 155.520

Senior Tech, S.L. 52.507
IRG 10 Servicies Corporativos S.L.
Total 780.869 155.520

18. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
11/2009, MODIFICADA CON LA LEY 16/2012 Y LA LEY 11/2021

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por [a que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas
de inversion en el mercado inmobiliario y su posterior modificacion en la Ley 16/2013y la Ley 11/2021, se
detalla a continuacién la siguiente informacion:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la
Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, y por la Ley 11/2021 de 9 de

julio.
No es de aplicacién.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta
Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%, del 15% o
del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

No es de aplicacion.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo
de gravamen del 0%, 15% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo
general de gravamen.

La Sociedad dominante tiene pérdidas recurrentes por lo que no ha distribuido dividendos. ABS ha
distribuido a la matriz al tipo de gravamen del 0%. 1.800 euros con cargo de beneficios.

d) En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacién del ejercicio del que
procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 15%
o del 19% o al tipo general.
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No es de aplicacion.
¢) Fecha de acuerdo de distribucidn de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.

Fecha del acuerdo; 20 de junioc de 2022

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado | del articulo 2 de esta Ley.

Ver Anexo l.

g) Identificacion del activo que computa dentro del B0 por ciento a que se refiere el apartado | del
articulo 3 de esta Ley.

Los indicados en el Anexo |, salvo los inmuebles E10003, E10031, E{0035, EIQ05E, EI0065, E10086,
E10087, E10096, EI01 |8 adquiridos en nuda propiedad.

h) Reservas procedentes de ejercicios en gque ha resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su
distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.
No es de aplicacion.

A 30 de junio de 2022, los administradores de la Sociedad consideran que cumplen con tedos los requisitos
del régimen SOCIML.

19. HECHOS POSTERIORES

Desde el 30 de junio de 2022 hasta la fecha de formulacién de fos presentes estados financieros intermedios

resumidos consolidados no se han producido los siguientes hechos posteriores de relevancia que requieran
ser desglosados en la presente Nota Explicativa.
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ANEXO 1:

Datos de los inmuebles propiedad del Grupo a 30 de junio de 2022:

El detalle de los datos de los inmuebles propiedad del Grupe a 30 de junio de 2022 es como sigue:

E1Q001
E10002
E100032
E 10005
E10006
E10007
E10008
E1Q009
E10010
E10GTI
EIOCI2
EI0013
EIOCI4
EI0015
EIOCI6
EI10017
EID0I8
EI0GIS
E10020
EI002t
EI0022
EI0023
£10024
E10025
EICO26
E[0027
ElGO28
ELG029
EIC03C
ELC031
ET0032
E10033
E10034
E10035
EI0036

Distrito

SALAMANCA
CHAMARTIN
CHAMBER]
MOMNCLOA
SALAMANCA
ARGANZUELA
CENTRO
CENTRQ
CENTRO
CENTRO
SALAMANCA
RETIRC
CHAMARTIN
TETUAN
TETUAN
TETUAN
TETUAN
TETUAN
TETUAN
TETUAN
TETUAN
TETUAN
TETUAN
CENTRO
SALAMANCA
FUENCARRAL
CHAMBER[
CHAMBSERI
SALAMANCA
RETIRO
CHAMBER]
CHAMBERI
CHAMBERI|
RETIRC
TETUAN

Localidad

Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Macrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid

Fecha de
Compra

26/07/2017
0371112017
11412/2017
04/07/2018
30/07/2018
14/09/2018
14/09/2018
1 4/09/2018
0111072018
207112018
25/11/2018
28/01/2019
Q170272019
19/063/2019
20/03/2019
2010372019
20/03/2019
20/03/2019
20/03/2019
20/03/2015
2010372015
2010312019
201032019
23312019
280372019
23/05/72019
3170572019
2770612019
10/07/2012
1210972019
1370972019
25/09/2019
03/10/2019
05/§1/2019
1141272019

Tamafio m?

217
484
1499
498,91
137
54
66
&6
153
1G0
158
207
104
152
179,24
3451
60,88
58,24
57,42
58,24
57,42
5824
57,42
40
304
106
198
305.6
160
100
3056
133
245
289
269
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]

EL0037
EI0O38
£[0039
EIC040
EI0Q4]
£10042
E10043
E10044
£10045
ElC046
E10047
ElC048
EICQ49
EI0Q50
EL005!
E{0052
E10053
Et0054
E10055
E10058
EI0057
EI0058
EI0059
E10060
El0061
EI0062
EIO063
E10064
E10G&5
E10066
E100467
E10068
E10G69
E10070
EI0071
EI0072
EI0073
E1G074
EI0075
EIGO76
ELOG77
E100/8

Distrito

TETUAN
TETUAN
SALAMANCA
SALAMANCA
SALAMANCA
ARGANZLUELA
ARGANZUELA
CENTRO
CHAMBERI
CHAMBERI[
CHAMBER]
CHAMBER[
CHAMBERI
SALAMANCA
SALAMANCA
CHAMARTIN
SALAMAMNCA
SALAMANCA
CARABANCHEL
CARABANCHEL
CHAMBER!
CHAMBER]
ARGANZUELA
ARGANZUELA
MORATALAZ
HORTALEZA
SALAMANCA
LATINA
TETUAN
ARGANZUELA
TETUAN
CHAMARTIN
USERA
RETIRO
RETIRO
SALAMANCA
CENTRO
CENTRO
CENTRO
CENTRO
CENTRC
CENTRC

Localidad

Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrict
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid

Fecha de
Compra

2001212019
2001212019
2601212019
2611212019
26/1212019
3071212019
30/12/2019
3071272019
3071202019
3001272019
3071212019
3071272019
3071220102
1410172020
17/0172020
24/01/2020
0e6/02£2020
20/02/2020
25/02/2020
25/02/2020
25/02/2020
25/02/2020
25/02/2020
25/02/2020
10/03/2020
13/05/2020
1310572020
08/G6/2020
2071112029
301112020
047122020
17{12{2020
Z1£1212020
2111212020
08/01 72021
2000312021
121022021
120242021
12/0212021
1200272021
120212021
1240212021

Tamafio m?

I1é
&
51,2
55
374
56
77
94
164
206

266
139
6l
61
|66
228
157
127

65
65
121
72
63
228
768
90

238
179
25

206
181
192
196
255
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INVERSA PRIME SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE

JUNIO DE 2022
{Expresadas en euros)

#

EI0Q79
E10080
EICO81

E10082
E10083
E10084
E10085
E10086
E10087
El0088
E10089
E10090
E100%1

E10092
E100%3
E100%4
E100S5
E100%6
E10097
E10098
EI0099
EI0100
ElOIG2
E10!03
EI0104
E10105
EIQ106
E10:07
E10108
EI010%
EI0110
EIOILI

EIDIt2
£10113
elol4
EI0115
EIDII6
EIOIIT
ElOll8
EIONIS
EFO120
EIQIZ]

Distrito

CHAMARTIN
CIUDAD LINEAL
SALAMANCA
ARGANZUELA
CENTRO
CIUDAD LINEAL
SALAMANCA
SALAMANCA
CHAMBERI
SALAMANCA
CHAMBERI
CHAMBERI
RETIRG
CENTRO
CHAMARTIN
CHAMBERI
RETIRC
MONCLOA
SALAMANCA
SALAMANCA
RETIRC
SALAMANCA
RETIRO
RETIRO
MORATALAZ
MORATALAZ
MORATALAZ
MORATALAZ
MORATALAZ
MORATALAZ
MORATALAZ
MORATALAZ
MORATALAZ
MORATALAZ
MORATALAZ
CHAMBER/
CHAMBER!
RETIRO
CHAMBERI
BOADILLA DEL MONTE
ARGANZUELA
CIUDAD LINEAL

Localidad

Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madric
Madrid
Madrig
Madrid
Madrid
Madrid

I::e::;‘ap:l: Tamano m*
2022021 100
03/0372021 87
05/03/202] 84
1070372021 131
1570312021 274
15/03/2021 84
18/03/2021 325
25/032021 223
0710412021 101
22/04/2021 337
2170972021 &0
2170912021 25
1340972021 163,6
2110972021 142
0&/05/2021 90
06/05/2021 88,86
21/05£2021 140
31/05/2021 404
01/08/2021 82
01/06/2021 82
16/06/2021 99
16/06/2021 52
16/06/2021 86
16/06/2G2! ol
291062621 92
26/06/2021 92
26/06/2021 92
26/06/2021 92
2610612021 92
2610612021 0
26/06/2021 g1
2910612021 82
2%/06/2021 92
25/06/2021 92
290612021 90
2%/06/2021 40
29/06/202| 40
1ef0712021 118
2110712021 126
2370712021 511,78
04/08/2021 85
30/08/2021 169,96 /
fﬁ:



INVERSA PRIME SOCIM], S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

INVERSA
i

INTERMEDIOS RESUMIDOS

CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE

JUNIO DE 2022
(Expresadas en euros)

"

E10122
EI0123
EIQI24
EI0125
EI0L126
EI0127
EI0i28
EI0!30
E10331
EI0I32
E10134
EID135
EiQI36
EI0137
E10138
EID139
EI10140
E1Q141
E10142
EI0143
EIDI44
EI0145
EI0146
£10147
EIQL48
EIOI49
EICI50
ELQI5]
EICI52
EICI55
E10156
E1CI57
EI0158
EI0160
ElQlal
EI0I&2
ElOT64
EI0165
El0Le7
EI0168
ElQi6%
EI0170

Distrito

SALAMANCA
SARRIA - SANT GERVAS
CHAMARTIN
BARAJAS
MONCLOA
CHAMBERI|
CHAMBERI
CHAMEBERI
MONCLOA
CHAMARTIN
CHAMARTIN
FUENCARRAL
POBLATS MARITIMS
EL PLA DEL REAL
EIXAMFLE
EIXAMPLE
EFXAMPLE
EiXAMPLE
EIXAMPLE
GRACIA
SARRIA - SANT GERVAS
SALAMANCA
SALAMANCA
SALAMANCA
SALAMANCA
SALAMANCA
CHAMBER]
MARBELLA
SALAMANCA
SALAMANCA
ARGAMZUELA
ARGANZUELA
LATINA
ARGANZUELA
CENTRO
SALAMANCA
HORTA DE GUINARDO
SANT ANDREU
SALAMANCA
SANT ANDREU
GRACIA
SEVILLA

Localidad

Madrid
Barcelona
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Valencia
Valencia
Barcelona
Barcelona
Barcelona
Barcelona
Barcelona
Barcelona
Barcelona
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Malaga
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Barcelona
Barcelona
Madrid
Barcelona
Barcelona

Sevilla

Fecha de
Compra

13/09/2021
23/09/2021
13/09/2021
08/10/2021
07{10/202)
15/1072021
1511072021
22/102021
24i0/2021
1071172021
22{1172021
25/11/2021
26/11/2021
261172021
2911172020
29/11/2021
291112021
29/1 172021
2H11{202]
25/11/2021
29/11/2021
301 142021
3001172021
3071142021
3011112021
Q171212621
091212021
15/12{2021
671212021
231212024
3071212021
300121202
3071272024
3071272021
3071212021
30/12/2021
3071272021
30/1212021
30/1212021
30/12/2021
30/12/2021
3071242021

Tamafio m?

50
274

53,2
239.25
50
65
130,67
72
393,48
334
209,95
[y
202
914
84,7
9.4
84,2
914
203
11538
331,37
33363
332,33
170
626
97
280

94
93
65
&7
122
63
166
86
92
66
52
68



INVERSA PRIME SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

INVERSA
o

INTERMEDIOS RESUMIDOS

CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE

JUNIO DE 2022
{Expresadas en euros)

B

EICI7!

ELOI72
ELOI73
EIOI7S
EfC176
EIOIF7
ELOI78
EIOI79
Er0180
E!018]

Et0182
EI0183
EI0184
EiQI85
ElCIg6
EI0187
EIOT88
EIO18%
EIOI90
EI0191

EICI52
EI0192
EIDI94
EIDI9S
EIOI96
EIO197
EIQ198
EIOI99
E10200
E10201

EI0202
EI0203
E10204
E10205
E10206
E[0207
E10208
£10209
EI0210
El0211]

EID212
E10213

Distrito

SEVILLA
GION
GIGN
GIJON
GION
GION
GlON

LATINA
RETIRO
VILLAVERDE
SANTS-MONTIUIC
BOADILLA DEL MONTE
MORATALAZ
CHAMBERI
RETIRO
SARRIA - ST GERVASY
SARRIA - SANT GERVAS
MOMNCLOA
SALAMANCA
CHAMARTIN
MONCLOA
CHAMARTIN
CHAMBERI
CHAMBER[
CHAMBER/
EIXAMPLE
ALCOBENDAS
SALAMANCA
CHAMARTIN
ARGANZUELA
CHAMARTIN
SALAMANCA
RETIRO
TETUAN
SANTS-MOMNTUIC
SANTS-MONT|UIC
SANTS-MONTJUIC
SANTS-MONTJUIC
SANTS-MONTJUIC
SANTS-MONTUIC
SANTS-MONTIUIC
SANTS-MONTJUIC

Localidad

Sevilla
P. Asturias
P. Asturias
P. Asturias
P. Asturias
P. Asturias
P. Asturias

Madrid

Madrid

Madrid
Barcelona

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid
Barcelona
Barcelona

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid
Barcelona

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid
Barcelona
Barcelona
Barceiona
Barcelona
Barcelena
Barcelona
Barcelona

Barcelona

Fecha de
Compra

30/12/2021

30/1272021

30/12/2021

3071212021

3071272021

30f1212G21

30/12/2021

30/12/2021

30/12/2021

30/12/2021

30732720721

20/02/2022
26/01/2022
02/02/2022
02/62/2022
0710272022
07102/20G22
03/02/2022
09/G2/2022
02/03/2022
04/G3/2022
09/03/2022
30/03/2022
310372022
31/03/2022
07/04/2022
08/04/2022
08/04/2022
16/0412022
260412022
2610412022
11/05/2022
12/05/2022
17/05/2022
[8/05/2022
18/05/2022
18/Q5/2022
18/05/2022
§8/05/2022
18/05/2022
18/05/2022
18/05/2022

Tamafio m?

69
99
99
92
i
99
29
94
&4
&9
55
695
i36
283
142
Ha
105
654
446,24
30.95
55
124
336
59,9
63,63
97
11042
120,96
283
130,38
78
8325
32
280,74
a3
a3
a3
97,8
84.87
81
83
84,94
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INVERSA PRIME SOCIML, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE
JUNIO DE 2022

{Expresadas en euros)

Fecha de

Tamafio m?
Cempra

Distrito Localidad

El0214 SANTS-MONTUIC Barcelona 180512022 G247
E10215 CASCO VIE|O Bilbac 20/05/2022 127
Ei0216 GRACIA Barcelona 23/05/2022 92
EI0217 GRACIA Barcelona 23/05/2022 158
El0218 GRACIA Barcelona 2310572022 159,2
E10219 GRACIA Barcelona 23/05/2022 77.9
E10220 GRACIA Barcelona 23/05/2022 69,5
£1022] GRACIA Barcelona 23/05/2022 67,63
E10222 SARRIA - SANT GERVAS Barcelona 08/06/2022 348,59
E10223 SANT ANDREU Barcelona 08/06/2022 74
El0224 SANT ANDREU Barcelora 08/06/2022 84
EI0225 SANT ANDREU Barcelona 08/06/2022 kY]
EI0226 SANT ANDREU Barcelona 08/06/2022 k24
Ei0227 SANT ANDREU Barcelona 08/06/2022 76
E10228 SANT ANDREL) Barcelona 08/06/2022 92
ENG229 SANT ANDREU Barcelona 08/06/2022 87
E10230 SANT ANDREU Barcelona 08/06/2022 105
EI0231 SANT ANDREU Barcelona 08/06/2022 &5
E10232 GRACIA Barcelona 08/06/2022 (44
E10233 GRACIA Barcelona 08/06/2022 147
£10234 SALAMANCA Madrid 15/06/2022 148
E10235 GRACIA Barcelona 28/06/2022 262,76
EiD236 GRACIA Barcelona 2810612022 144,43
E10237 SANTS-MONTJUIC Barcelona 28/06/2022 75
E!0238 SARRIA-SANT GERVASY Barcelona 2810672022 177,96
E10239 FUENCARRAL Madrid 30/06/2022 494
E10240 RETIRO Madrid 30/06/2022 119,69

39
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1] INVERSA
2

FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

INVERSA PRIME SOCIM|, S.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

El Consejo de Administracién de la Sociedad INVERSA PRIME SOCIML, S.A. en fecha 27 de septiembre de
2022, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital
y del articulo 37 dei Cddigo de Comercio, procede a formular los Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2022, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito.

D. Juan Bautista Jordano Pérez
Presidente y Consejero

D. Enrique Isidro Rincén
Vicepresidente y Consejero

IBERVALLES, S.A.
D. José Miguel Isidro Rincon
Consejero

ONCHENA S.L.
D. Rafael Canales Abaitua
Consejero

Mutualidad General de la Abogacfa, Mutualidad
de Prevision Social a Prima Fija

D. Enrique Sanz Fernindez-Lomana
Consejero

INVERLO, S.L.
D? Luisa Rosellé Cowell
Consejera

D. Luis de Ulibarri San Vicente
Consejero

D. José Maria Martin Gavin
Consejero

D. Alvar Nelson Ortiz Cusnier
Consejero

D. Francisco Lopez Posadas
Consejero

40



CERTIFICACION DEL ACTA DE LA REUNON DEL CONSEJO DE

ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD INVERSA PRIME SOCIMI, S.A.

En Madrid, a 27 de septiembre de 2022, D. Juan Romani Sancho, en mi condicién de
Secretario no Consejero de INVERSA PRIME SCCIMI, S.A.

II.

L.

IV.

CERTIFICO

Que tal y como consta en acta de la Sociedad, a las 16 horas del dia 27 de septiembre
de 2022, asistiendo la totalidad de los miembros del Consejo de Administracion de
INVERSA PRIME SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), se celebrd reunion de dicho
Organo, la cual fue debidamente convocada en tiempo y forma por el secretario no
consejero, siguiendo instrucciones del Sr. Presidente del Consejo de Administracion.

Que actudé como presidente de la reunién el Sr. Presidente D. Juan Bautista Jordano
Pérez, y como secretario de la reunion el Secretario no Consejero del Consejo de
Administracién, Juan Romani Sancho.

Que dado que 1a totalidad de los consejeros se encontraban presentes o debidamente
conectados por sistemas que permiten el reconocimiento e identificacion de los
asistentes, la permanente comunicacion entre los concurrentes independientemente
del lugar en que se encuentren, asi como la intervencion y emision del voto, todo ello
en tiempo real, de conformidad con lo previsto en los estatutos de la Sociedad, el
Presidente declaré la reunion del Consejo de Administracién validamente
constituida.

Que tras la deliberacion de los asuntos contenidos en el Orden del Dia, se adoptaron
por unanimidad de los consejeros, entre otros, los siguientes acuerdos que a
continuacién se sefialan de forma extractada del Acta de la Sesién de la cual este es
su certificado literal (y sin que los omitidos por irrelevantes a estos efectos afecten a
la validez de los transcritos):

“ACUERDOS

“PRIMERQO.- Formulacion de los estados financieros intermedios a 30 de junio
de 2022, tanto individuales como consolidados.

Formular los estados financieros intermedios de la Sociedad cerrados a 30 de junio
de 2022, tanto individuales como consolidados, copia de los cuales queda
incorporada como Anexo 1

CUARTO.— Redaccion, lectura y, en su caso, aprobacion del acta de la reunion.

Llegados a este punto el Sr. Presidente interrumpe la sesion por unos minutos con el
Jinde confeccionar el acta de la reunion, que, una vez redactada por el Sr. Secretario
y leida por todos los consejeros, es aprobada de forma undnime y firmada por el
Secretario con el visto bueno del Sr. Presidente.”



Asimismo CERTIFICO:

I. Que en el Acta original del Consejo consta la firma del Presidente y Secretario de la
reunion.

II. Que dado que la mayoria de los consejeros estaban conectados por medios
telematicos a la reunion, los estados financieros adjuntos como Anexo Iy firmados
por el Secretario, que fueron formulados por unanimidad de los consejeros, no
pudieron ser firmados, sin que la falta de firma de las cuentas por los consejeros se
deba, por tanto, a una disconformidad con las mismas.

Y para que conste a los efectos legales oportunos expido la presente certificacion, en mi
calidad de Secretario no Consejero del Consejo de Administracion de la sociedad
INVERSA PRIME SOCIMI, S.A., con el V°B® del Presidente del Consejo de
Administracion, en el lugar y fecha anteriormente indicados.

V.? B.° Presidente Secretario no consejero
4
ot /
.
P, Lol
e —
- _"-,_.r i
D. Juan Bautista Jordano Pérez [} Juan Romani Sancho
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INVERSA PRIME SOCIM| S.A.

Informacion Financiera de caracter individual (Balance intermedio y cuenta de
Pérdidas y Ganancias Intermedia) correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2022



I ; |INVERSA

BALANCE INTERMEDIO Y CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

INVERSA PRIME SOCIM|, S.A.

ACTIVO 30-jun.-22 31-Dic.-21

Activo No Corriente 101.779.728 76.422.900
Inmovilizado Intangible 42.677 40.495
Aplicaciones Informaticas 47.137 41312
Aplicaciones Informaticas (Amortizacion Acumulada) (4.460) 817)
Inmovilizado Material 26.369 -
Mobiliario 26.621 -
Inmovilizado Material (Amortizacion Acumulada) (252) -
Inversiones inmobiliarias 100.693.642 75.672.194
Terrenos 76.596.471 60.433519
Construcciones (Coste) 24.401.021 15.312.009
Construcciones (Amortizacion Acumulada) (557.535) (376.020)
Total construcciones 23.843.485 14.935.989
Construcciones en curso 253.686 302.686
Inversiones en empr. del grupo y asoc. a largo plazo 400.000 400.000
Instrumentos de patrimonio 400.000 400.000
Inversiones financieras a largo plazo 617.040 310.211
Fianzas constituidas a largo plazo 133.040 142211
Imposiciones a largo plazo 484.000 168.000
Activo Corriente 11.689.635 27.724.616
Existencias 182.497 167.029
Anticipo a proveedores 182.497 167.029
Deudores 441.766 32.971
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 49.653 29.581
Otros créditos con las Administraciones Publicas 392.114 3.391
Inversiones en empr. del grupo y asoc. a corto plazo 63.366 63.044
Créditos a empresas del Grupo 63.366 63.044
Inversiones financieras a corto plazo 546.179 753.065
Otros activos financieros 1.458 352.992
Imposiciones a corto plazo 544.721 400.073
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10.455.826 26.708.506
Tesoreria 10.455.826 26.708.506

TOTAL ACTIVO 113.469.363 104.147.516



I ; |INVERSA

BALANCE INTERMEDIO Y CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

INVERSA PRIME SOCIM|, S.A.

PATRIMONIO NETO Y PASIVOS 30-Jun.-22 31-Dic.-21
Patrimonio Neto 83.436.185 85.184.951
Capital social 78.352.654 78.352.654
Prima de Emision 13.311.000 13.311.000
Reservas y resultados de ejercicios anteriores (6.278.725) (3.776.297)
Acciones o Participaciones Propias (722.791) (199.978)
Resultado del ejercicio (1.225.954) (2.502.428)
Pasivo No Corriente | 24769308 | 144640713 |
Deudas a Largo Plazo 24.231.519 13.926.284
Deuda con entidades de crédito 20.429.305 11.137.133
Proveedores de inmovilizado 3.639.026 2.666.490
Fianzas recibidas 163.188 122.661
Periodificaciones 537.789 537.789
Periodificaciones a largo plazo 537.789 537.789
Pasivo Corriente 5.263.870 4.498.491
Deudas a Corto Plazo 4.373.676 3.008.172
Deuda con entidades de crédito 3.114.769 1.965.265
Deuda con empresas del grupo - -
Proveedores de inmovilizado 1.236.61 1 1.042.907
Periodificaciones 22.296 -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 890.193 1.490.319
Proveedores 18.852 486.041
Acreedores varios 45.450 37.973
Proveedores empresas vinculadas 780.869 930.465
Otras deudas con las administraciones publicas 45.023 35.841

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVOS 113.469.363 104.147.516



I ; | INVERSA

BALANCE INTERMEDIO Y CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

INVERSA PRIME SOCIM|, S.A.

SPGAAP SPGAAP

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 30-Jun.-22 30-Jun.-21

Importe neto de la cifra de negocios 973.529 544.212
Ingresos por arrendamiento 967.529 544212
Otros Ingresos de la explotacion 6.000 -

Gastos de personal | (53.935) | (66.328) |
Sueldos y salarios (45.842) (62.499)

Cargas sociales (8.093) (3.829)

Otros gastos de la explotacion | (1.727.506) | (2.363.492) |
Servicios exteriores (1.597.838) (2.133.240)
Tributos (129.668) (230.252)

| otros resultados | (4.884) | (9.935) |
Resultados excepcionales (4.884) (9.935)

| Variacion en el valor razonable de las invers. inmobiliarias | - | - |

| Deterioro y rdo. por enajenaciones de Inmov. | - | 133.460 |
Resultados por enajenaciones - 133.460
| Amortizacién del inmovilizado |  «ssa4i0) | (88.946) |
Resultado de explotacion (998.207) (1.851.029)
| Resultado Financiero | (227.747) | (87.672) |
Ingresos financieros 1.803 -
Gastos financieros (229.550) (87.672)
Resultado antes de impuestos | (.225959) | (.938701) |

Impuesto sobre el beneficio

Resultado del ejercicio (1.225.954) (1.938.701)
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